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Einbeziehungssatzung Muhle,
Gemeinde Jachenau, Landkreis Bad Tolz-Wolfratshause n

Die Gemeinde Jachenau erlasst aufgrund des § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB
in Verbindung mit Art. 23 GO folgende

SATZUNG

§ 1 Raumlicher Geltungsbereich

Die Satzung umfasst das aus der Plandarstellung M 1:1.000 ersichtliche Plangebiet. Der Lageplan,
Fassung vom 17.03.2023, geandert am 21.06.2023 ist Bestandteil dieser Satzung.

§ 2 Planungsrechtliche Zuléassigkeit
Innerhalb der in § 1 festgelegten Grenzen richtet sich die planungsrechtliche Zulassigkeit von Vor-

haben (§ 29 BauGB) nach § 34 BauGB.

§ 3 Festsetzungen

1. i __-I Grenze des raumlichen Geltungsbereichs der Satzung

2. Innerhalb des Geltungsbereiches der Satzung ist nur die Pflanzung von
standortgerechten und heimischen Gehélzen zuldssig (s. beispielhafte
Pflanzliste unter Hinweisen).

3. Befestigte Flachen sind mit wasserdurchlassigen Belagen auszubilden
(Pflaster mit wasserdurchlassigen Fugen, wassergebundene Decke,
Schotterrasen etc.).

8 4 Hinweise
1. 134/2 Flursticksnummer, z. B. 134/2
2. E— Bestehende Grundstiicksgrenzen

3. I:I Bestehende Gebaude



4.

4.1

4.2

7.1

Grunordnung/Freianlagen

Pflanzliste
Als standortgerechte und heimische B&ume und Straucher kénnen beispielsweise gelten:

Baume Straucher

Acer campestre (Feldahorn) Cornus sanguinea (Roter Hartriegel)
Acer pseudoplatanus (Bergahorn) Corylus avellana (Hasel)

Betula pendula (Birke) Crataegus monogyna (Weil3dorn)
Carpinus betulus (Hainbuche) Euonymus europaeus (Pfaffenhiitchen)
Fagus sylvatica (Buche) Ligustrum vulgare (Liguster)

Prunus avium (Vogelkirsche) Lonicera xylosteum (Rote Heckenkirsche)
Quercus robur (Stieleiche) Prunus spinosa (Schlehe)

Salix caprea (Salweide) Rhamnus frangula (Faulbaum)

Sorbus aucuparia (Eberesche) Rosa arvensis (Ackerrose)

Tilia cordata (Winterlinde) Rosa canina (Hundsrose)

Obstb&aume regionaler Sorten

Pflanzqualitaten: Pflanzqualitaten:

Hochstamme, 2 xv., StU 10-12 cm Straucher, verpflanzt, Hohe 60-100 cm

oder Heister, verpflanzt, Héhe 100-150cm,;
zu pflanzende Einzelbdume:
Solitar 3 xv. mit Ballen, Hohe 150-200cm

Mit den Bauantragen sind Freiflichengestaltungsplane vorzulegen, aus denen mindestens
die Hohenlage der Geb&ude, die Lage und Ausfihrung der Zufahrten, der Wege, der Stell-
platze und der vorgesehenen Pflanzmalinahmen hervorgehen.

Denkmalschutz

Bodendenkmaler, die bei der Verwirklichung von Vorhaben zu Tage treten, unterliegen der
Meldepflicht nach Art. 8 DSchG und sind unverziglich dem Bayerischen Landesamt fur
Denkmalpflege zu melden.

Altlasten

Sollten bei Aushubarbeiten Aufflllungen, optische oder organoleptische Auffalligkeiten des
Bodens festgestellt werden, die auf eine schadliche Bodenveranderung oder Altlast hin-
deuten, ist unverziglich das Landratsamt zu benachrichtigen (Mitteilungspflicht gem. Art. 1
BayBodSchG). Der Aushub ist z. B. in dichten Containern mit Abdeckung zwischenzulagern
bzw. die Aushubmaflnahme ist zu unterbrechen bis der Entsorgungsweg des Materials ge-
klart ist.

Wasserbewirtschaftung

Niederschlagswasserbeseitigung:

Das von privaten Verkehrsflachen bzw. von Stellplatzen und das von Dachflachen anfallen-
de Niederschlagswasser ist oberflachig Gber die belebte Bodenzone (mind. 20 cm Oberbo-
den) zu versickern. Sollte dies nicht mdglich sein, ist das Wasser nach Vorreinigung (z.B.
Absetzschacht, Absetzteich, Bodenfilter) Gber eine Versickerungsanlage (z.B. Mulde, Ri-
gole) dem Untergrund zuzufihren. Soweit mdglich und erforderlich sind Regenrickhalte-
systeme mit verzogertem Abfluss vorzusehen.

Wasserwirtschaftliches Ziel ist die naturnahe Bewirtschaftung des Niederschlagswassers.
Anlagen zur Beseitigung von Niederschlagswasser missen unabhéngig davon, ob eine
wasserrechtliche Erlaubnispflicht erforderlich ist oder nicht, den Regeln der Technik ent-
sprechend gebaut und unterhalten werden.



7.2

7.3

7.4

7.5

Die Anforderungen an das erlaubnisfreie schadlose Versickern von Niederschlagswasser
sind der Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV) und den dazugehdrigen
technischen Regeln TRENGW (Technische Regeln zum schadlosen Einleiten von gesam-
meltem Niederschlagswasser in das Grundwasser) zu entnehmen. Anlagen, die die in der
NWFreiV in Verbindung mit den TRENGW genannten Bedingungen nicht erfillen, bedurfen
einer wasserrechtlichen Erlaubnis.

Wasserversorgung:

Die Wasserversorgung erfolgt durch Anschluss an die vorhandene, 6ffentliche Wasserver-
sorgungsanlage.

Unterirdische Wasserzisternen zur Speicherung von Dachflachenwasser zur Verwendung
als Brauchwasser zur Gartenbewasserung und Toilettenspulung sind zulassig und er-
wiinscht.

Der Bau von Regenwassernutzungsanlagen ist dem Landratsamt und dem Wasserversor-
ger anzuzeigen (8 13 Abs. 3 TrinkwV; 8 3 Abs. 2 AVB Wasser V).

Es ist sicherzustellen, dass keine Ruckwirkungen auf das 6ffentliche Wasserversorgungs-
netz entstehen.

Abwasserentsorgung:
Die Abwasserentsorgung erfolgt durch Anschluss an die vorhandene, private Abwasserbe-
seitigungsanlage.

Grundwasser:

Die Erkundung des Baugrundes obliegt grundsatzlich dem jeweiligen Bauherren, der sein
Bauwerk bei Bedarf gegen auftretendes Grund- oder Hangschichtenwasser sichern muss.
Fur das Bauvorhaben ist zu beriicksichtigen, dass der Grundwasserstand hoch anstehen
konnte. Der Lauf des wild abflieRenden Wassers darf nicht so verandert werden, dass sich
negative Auswirkungen auf Dritte ergeben.

Hochwasserschutz:

In nordlicher Benachbarung des Plangebietes verlauft die Jachen. Bei mittlerem Hochwas-
ser (HQ100) und bei seltenem Hochwasser (HQextrem) kann eine Uberflutung von Teilfl&-
chen des Plangebietes nicht ausgeschlossen werden.

Die Jachen ist ein Gewasser mit Anlagengenehmigungspflicht nach Art. 20 BayWG. Das
Planungsgebiet liegt im 60m-Bereich dieses Gewassers.

Anlagen (insbesondere bauliche Anlagen und Leitungsanlagen) im Abstand von weniger
als 60 Meter zur Jachen sind nach § 36 Wasserhaushaltsgesetz und Art. 20 Abs. 1 Bayeri-
sches Wassergesetz genehmigungspflichtig. Ein entsprechender Antrag ist bei der Kreis-
verwaltungsbehodrde einzureichen. Ist eine Baugenehmigung, eine bauaufsichtliche Zu-
stimmung oder eine Entscheidung nach 8§ 78 Abs. 5 Satz 1 oder § 78a Abs. 2 Satz 1 WHG
zu erteilen, entfallt diese Genehmigung bzw. wird diese durch die entsprechende Entschei-
dung ersetzt.

Das Planungsgebiet befindet sich (teilweise) im ermittelten Uberschwemmungsgebiet der
Jachen. Die bestehende Bebauung wurde bereits hochwasserangepasst errichtet.

Die RohfulRBbodenoberkante des Erdgeschosses der Gebaude wird 30 cm Uber die beste-
hende Geldndeoberflache festgelegt, mindestens jedoch auf die H6he des Erdgeschosses
der bestehenden Gebaude. Geb&ude sind bis zu dieser Hohe wasserdicht zu errichten
(Keller wasserdicht und auftriebssicher, dies gilt auch fur Kelleréffnungen, Lichtschéchte,
Zugange, Tiefgaragenzufahrten, Installationsdurchfiihrungen etc.).

Tiefgaragenzufahrten sind so zu gestalten, dass Oberflachenwasser nicht eindringen kann.

Immissionsschutz

Das Plangebiet grenzt an landwirtschaftliche Nutzflachen, eventuelle Immissionen im Rah-
men der ordnungsgemé&len Bewirtschaftung dieser Flachen sind zu dulden.



9.1

9.2

Telekommunikation/Kabel/Leitungen

Bei der Planung und Bauausfiihrung ist darauf zu achten, dass Telekommunikationslinien
nicht verandert werden missen bzw. beschadigt werden.

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das ,Merkblatt Baume, unterirdische Leitungen
und Kanale* der Forschungsgesellschaft fur Stralen- und Verkehrswesen, Ausgabe 2013 -
siehe hier u. a. Abschnitt 6 - zu beachten. Es ist sicherzustellen, dass durch die Baum-
pflanzungen der Bau, die Unterhaltung und Erweiterung der Telekommunikationslinien nicht
behindert werden.

Bei der Bauausfiihrung ist darauf zu achten, dass der Bestand, die Sicherheit und der Be-
trieb der Anlagen der Bayernwerk AG nicht beeintrachtigt werden.

8§ 5 Nachrichtliche Ubernahmen
E Hochwassergefahrenflachen HQ100
Hochwassergefahrenflachen HQextrem

Die Ortsgestaltungssatzung der Gemeinde Jachenau in der Fassung vom 04.11.2020 ist zu
beachten.

8 6 Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit ihrer Bekanntmachung in Kraft.

JACNENAU, BN oo

Klaus Rauchenberger
1. BUrgermeister



Verfahrensvermerke

1. Aufstellungsbeschluss

2. Beteiligung der Tréger offentlicher Belange

3. Offentliche Auslegung

bekannt gemacht

4. Satzungsbeschluss

5. Ausfertigung

Jachenau, den ................. (Siegel)

1. Burgermeister Klaus Rauchenberger

6. Schlussbekanntmachung
(8 10 Abs. 3 Satz 1 BauGB)

Jachenau, den ................. (Siegel)

1. Burgermeister Klaus Rauchenberger



